PAMATINFORMACIJAS DOKUMENTS
INDEXO REAL ESTATE FUND, versija 2.0

NOLUKS

Saja dokumenta sniegta pamatinformacija par $o ieguldijumu produktu. Tas nav tirgvedibas materials. Tiesibu
aktos ir paredzéts sniegt $adu informaciju, lai palidzétu iegulditdjam izprast, kas raksturigs Sim ieguldijumu
produktam, kadi ir ta riski, izmaksas, iesp&jamie ieguvumi un zaud&jumi, un lai palidzétu So produktu salidzinat
ar citiem ieguldijumu produktiem.
JUs gatavojaties iegadaties ieguldijumu produktu, kas nav vienkarSs un, iesp&jams, ir grati
izprotams!

PRODUKTS

Produkts: Slégta alternativo ieguldijumu fonda INDEXO REAL ESTATE FUND (turpmak — “Fonds”), kas
dibinats ka akciju sabiedriba, ieguldijumu dala jeb akcija (turpmak — “Produkts”)

Produkta nosaukums: INDEXO REAL ESTATE FUND

Fonda registracijas nr.: 40203443258

Produkta izveidotajs/parvaldnieks: SIA Provendi asset management AIFP, reg. nr. 40203438204, juridiska
adrese: Riga, Daugavgrivas iela 7B, LV-1048 (turpmak - “Parvaldnieks”)

Parvaldnieka timek]a vietne: www.provendi.lv

Talruna numurs uzzinam: +371 26359256

Kompetenta iestade: Latvijas Banka (www.bank.Iv)

Pamatinformacijas dokumenta sagatavo$anas datums: 30.07.2024.

Kas ir Sis iequldijuma Produkts?

Fonds ir dibinats ka akciju sabiedriba atbilstoSi Latvijas Republikas Komerclikuma noteikumiem, [idz ar ko
Produkts ir uzraditaja akcijas, kas ir brivi parvedamas, un to nodo3anas, iegiSanas vai iekilaSanas tiesibas nav
ierobezotas Fonda statltos. Fonda iegulditdji tiek individuali piesaistiti no Fonda puses, informéjot tos par
ieguldiSanas iespéjam Fonda dalas.

Fonda ienémumus veido ienakumi (dividenzu veida) no tiem piedero$am speciali dibinatam kompanijam (“special
purpose vehicle” (SPV)), kuru vienigais aktivs ir tiem piederoS$i nekustamo 1paSumu aktivi; savukart pasu SPV
galvenais iendkumu avots ir nomas maksajumi, kurus veiks aktivos esoSie nomnieki. Parvaldnieks paredz, ka
pirmie ienémumi tiks nodroSinati jau Fonda darbibas pirmaja gada.

Mérkis un ieguldijumu stratégija

Fonds veiks ieguldijumus atbilstoSi sniegtajam aprakstam zemak sadalas “Geografija” un “Nozares” ar mérki
kapinat Fonda ieguldijumu dalu (akciju) vértibu, tadéjadi nodrosinot iesp&ju izmaksat ar regularas dividendes
Fonda dalu (akciju) turétajiem.

Geografija: Fonds ieguldts aktivos Baltijas valstis, Tpasu uzmanibu pievérsot to galvaspilsétam — Tallinai, Rigai
un Vilnai —, tau neizslédzot citus minéto valstu regionus.

Nozares: Vismaz 90% no Fonda bruto aktivu vértibas tiek iegulditi nekustamaja TpaSuma (netiesa veida, proti,
izmantojot SPV, kam pieder Sie TpaSumi).

Fonda bruto aktivu vértibu var ieguldit dzivojamo, mazumtirdzniecibas, biroju, industridlo un rdpniecisko
nekustamo Tpasumu Tpasumos aptuveni lldzigos apméros. Fonds atbilst Sadam riska diversifikacijas prasibam:
¢ [1dz 30% no Fonda bruto aktivu vértibas var tikt iegulditi jebkura atseviska nekustamaja 1paSuma vai
jebkura nekustama Tpasuma uznémuma. Iznémums ir pirmais gads, kura pielaujama 50% proporcija.

Lidz 10% no Fonda bruto aktivu vértibas tiek iegulditi $ados aktivos:
e noguldijumi kredttiestadés.

Visbeidzot, katras aktivu klases, emitenta veida, regiona un Fonda aktivu sektora svérums tiek noteikts
Fonda ikdienas parvaldiSanas gaita.

Planotie privatie iegulditaji

Produkts paredzets tadiem iegulditajiem, kuri:

. Sp€j patstavigi pienemt lemumu par ieguldiSanu Fonda;

. apzinas visus riskus, tai skaita risku zaudét ieguldijumu vai ta dalu, kas izriet no $ada ieguldijuma vai
saistibam, kuras tas uznémies visa Fonda darbibas laik3;

. spé&j nodrosinat minimalo ieguldijuma summu ne mazak ka 100 000 EUR.

Fonda darbibas termins un darbibas izbeigSana
Fonda darbibas termins ir 10 (desmit) gadi sakot no ta dibinasanas datuma. Nemot véra, ka Fonds ir slégtais
fonds, kas dibinats ka akciju sabiedriba, ta Parvaldniekam aizliegta akciju atpakalpirkSana, attiecigi akcijas tiek
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dzéstas fonda darbibas termina beigas. Fonda darbiba tiek izbeigta (Fonds tiek likvidéts), kad tiek dzéstas ta
akcijas pilna apmeéra péc Fonda darbibas termina beigam.

lespéjamiba pardot Fonda akcijas

Atsaukt veikto ieguldijumu pirms Fonda darbibas termina beigam nav iesp&jams. Noradams, ka, realizéjot
ieguldijumu (iegltas Fonda akcijas) atrak, ir iespéja, ka tas ir jarealizé par zemaku ta briza tirgus cenu, neka ir
bijusi noteiktd Fondu dalu (akciju) vértiba to sakotnéja iegades bridi, kad veicat ieguldijumu. Jebkura gadijuma,
realizéjot ieguldijumu (iegitas Fonda akcijas) treSajai personai, jaunais Fonda akcionars tiks izvértéts atbilstoSi
Parvaldnieka noteiktajai AML (Anti money laundering) un starptautisko sankciju ievéroSanas politikai.
Parvaldnieks saglabas sev tiesibas neakceptét jauno Fondu dalu (akciju) dalu ieguvéju ja ST persona neatbildis
Parvaldnieka AML un starptautisko sankciju ievéroSanas politika noteiktajiem kritérijiem.

KADI IR RISKI UN KO ES VARU IEGUT?

Riska indikators:

1 2 3 4 5 6 7

Zems risks Augsts risks

Sis ieguldijums ir klasificéts ar 3 no 7, kas apziméts ar treo zemako riska kategoriju. Ta ka ir planots, ka vairak
neka 70% no ieguldijumiem tiks veikti jau esoSos naudas plismu pelnoSos objektos, kuru vértibam netiek
paredzétas lielas svarstibas, ka ari tiks pielietota konservativa kredttu politika, Sis ieguldijums ir klasificéts ka
vidéji zema riska ieguldijums.

Jusu ieguldijuma vértiba var samazinaties, ja iestajas vissliktakais scenarijs un dala no Fonda ieguldijumiem
tiek norakstiti zaudéjumos, tacu ir maz ticams, ka sliktie tirgus apstakli ietekmés iespé&ju sanemt pelnu no Jasu
ieguldijuma.

Sis ir ilgtermina ieguldijums Iidz desmit gadiem. Gadijuma, ja ieguldijums Jums jarealizé atrak, Jums varétu bat
gratibas atgut ieguldijuma summu pilna apméra. Jums varétu nebat viegli pardot savu ieguldijumu, vai Jums tas
badtu japardod par cenu, kas samazinatu naudas apmeéru, kads varétu tikt sanemts atpakal, ja Jus ieguldijumu
turétu [1dz Fonda darbibas beigam.

Nozimigakie riski*:

e Tirgus risks. Fonds ieguldis ar nekustamajiem TpaSumiem saistitos aktivos, tapéc pastav iespéja, ka
atseviSki ieguldijumi var zaudét savu vértibu dé] nekustamo TpaSumu tirgus svarstibam. Situacija
nekustama TpaSuma tirgd var arT apgratinat Fonda aktivu pardoSanu vélamaja termina bez batiskiem
zaudé&jumiem.

e Procentu likmju risks. Procentu likmju izmainas tirgt galvenokart varétu ietekmét Fondam piederoSo
komercsabiedribu ilgtermina aiznémumu ar mainigo procentu likmi apkalpo$anas izmaksas.

e Operacionalais risks. Risks, ka Fonda Iidzek|u vértiba samazinas sakara ar Parvaldnieka darbinieku k|adu
vai krapsanos, nepilnigiem iek§&jiem procesiem vai vaju iek§€jo kontroli, t.sk., parvaldot intereSu konflikta
situacijas.

e Notikumu risks. Risks daléji zaudét ieguldijumu neparedzamu notikumu dél, pieméram, politisku vai
negativas publicitates notikumu, likumdo$anas vai nodoklu izmainu, karadarbibas u.c.

* Lddzu nemiet véra, ka risku saraksts nevar tikt uzskatits par pilnigu — Seit aprakstiti tikai bitiskakie ar ieguldijumu

veik§anu saistitie riski.

Risku parvaldiSanas metodes

Veicot ieguldijumus Parvaldnieks padzilinatas izpétes procesa identificé riskus juridiskaja, nodoklu, finansu,
tehniskaja, ESG, NILLTPF un sankciju jomas, novérté tos un lemj par nepiecieSamajiem un atbilstoSajiem risku
mazinaSanas, parneses vai parvaldidanas pasakumiem. Péc ieguldijumu veikSanas tiek nodrodinata regulara
atlikusa riska uzraudziba.
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Darbibas rezultatu scenariji

Nemot véra, ka tirgus attistibu nakotné nekustamo Tpadumu joma nevar precizi paredzét, zemak piedavatajos
scenarijos ir attéloti tikai dazi no iesp&jamiem iznakumiem iegulditajam, kas veic EUR 100 000 ieguldijumu
Fonda. Patiesais ienesigums var bat arT zemaks.

_ = . Atgistama summa* Atgistama summa*
SCENARWI AtgustarPa summa* EUR EUR EUR
péc 1 gada péc 5 gadiem péc 10 gadiem
Spriedzes 95 000 85722 94 644
Nelabvéligais 100 000 100 000 100 000
Mérenais 100 534 121 036 154 476
Labvéhgais 101 068 166 994 321232

* Atglstama summa ir summa, kuru iegulditajs sanem atbilstoSi ta turéjuma esoSajam akcijam péc izmaksu
segSanas, bet ne péc visiem nodokliem, kas ir attiecinama uz paSu iegulditaju, k& arf vina personigajam
izmaksam saistiba ar So ieguldijumu. Atgdstamas summas aprékins ir veikts pie noteiktiem pienémumiem par
iequldijumu ar nekustamajiem ipasumiem saistitos aktivos veik$anas laika planu un noteiktiem ieguldijuma
nosacijumiem, ka ari atmaksas laika plana un problematisko ieguldijumu %. Sie pienémumi var nepiepildities.

Bridinam, ka iegulditija piederibas dalibvalsts tiesibu akti nodoklu joma var ietekmét faktiskas izmaksas un
augstak attélotie scenariji nenem véra Jusu personiskos izdevumus vai nodok|us, ko Jums varétu nakties maksat.

KAS NOTIEK, JA FONDS NESPEJ VEIKT IZMAKSAS?

Gadijuma, ja Fonds nespéj Jums atmaksat Jisu ieguldijumu, tad nepastav garantiju vai iegulditaju aizsardzibas
fonds vai jebkadas citas garantijas un / vai apdroSinasana, kas atlidzinatu Jums ieguldijumu. Jums ir janem véra,
ka Sis ir vidéji zema riska ieguldijums, bet JUs varat zaudét visu savu ieguldijumu vai daju no ta.
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KADAS IR IZMAKSAS?

Zemak attélotas izmaksas laika gaita ir aprékinatas, balstoties uz labvéligo scenariju un nemot véra tris terminus
- viens gads, pieci gadi un desmit gadi. Jums ir janem véra, ka rekomendétais turéSanas termins ir viss Fonda
dzives cikls, kas ir ldz Fonda darbibas desmitd gada beigam.

Ir janem véra, ka Jums var rasties papildu izdevumi, ja realizésiet savu ieguldijumu Produkta (t.i. atsavinasiet
Jums piedero$as akcijas treSais personai) atrak neka Fonda dzives cikls beidzas, proti, var gadities, ka Produkta
realizacijas diena nav konstatéjama ta iesp&jami augstaka tirgus cena, un Jus varat ciest papildus zaud&jumus,
pardodot savu ieguldijumu pirms Fonda dzives cikla beigam. Sis aprékins neparedz $adas izmaksas un tas
precizi nav iespéjams prognozét. Janem véra, ka Fonda izmaksas ir aprékinatas vienam scenarijam, tomeér tas
var maintties, it seviSki, ja mainas Fonda planotais izmérs (pieméram, ja tiek palielinats td pamatkapitals un tiek
emitétas papildu jaunas akcijas).

EUR 100 000 ieguldijums 1 gads 5 gadi 10 gadi
Izmaksu kopsumma, EUR 866 10 905 33 321
Izmaksu ietekme gada 0,85% 1,93% 1,90%

Kadas ir komisijas maksas?

Fonda aktivu parvaldiS8anas komisijas apmérs ir:
A) 0,85% gada no neto aktivu vértibas, kas mazaka par 300 miljoniem EUR (A maksajuma dala);

B) Gadijumos, kad neto aktivu vértiba ir lielaka neka 300 miljoni EUR: 0,7% gada no neto aktivu vértibas dalas,
kas parsniedz 300 miljonus EUR, bet mazaka par 500 miljoniem EUR (papildus A dalai), turpmak teksta — B dala;

C) Gadijumos, kad neto aktivu vértiba ir lielaka neka 500 miljoni EUR: 0,6% gada no neto aktivu vértibas dalas,
kas parsniedz 500 miljonus EUR (papildus A un B dalam).

Papildus komisija par Fonda aktivu Tpasi sekmigu parvaldiSsanu (performance fee) ir: par katru gadu, ja Fonda
vienas leguldijjuma dajas vértiba pieauguma likme parsniedz 7% gada. Parvaldnieks ir tiesigs uz ikgadéju
komisijas maksu par Fonda vértibas pieaugumu 15% apméra no summas, kas parsniedz 7%.

Kadas izmaksas segs Fonds?

Fonds no veiktajiem ieguldijumiem un citiem ienémumiem sedz:

Komisijas, kas maksajamas Latvijas Bankai;

Nekustamo TpaSumu uzlaboSanas / renovacijas izmaksas;

Pakalpojumu izmaksas pakalpojumu sniedzé&jiem par padzilinatas izpétes veik$anu, NI brokeriem,
juristiem par jauna aktiva pirk§anu un pardoSanu un ta procesa vadidanu, dokumentaciju;
Parvaldidanas atlidzibu;

Turétajbankas komisijas;

Banku maksajumu komisijas;

Nodokl|us, tacu NIN nodokli maksa katra konkréta speciali dibinata sabiedriba (SPV), kam pieder
konkrétais aktivs.

CIK ILGI MAN TO VAJADZETU TURET UN VAI ES VARU NAUDU SANEMT ATRAK?

Fondam ir noteikts darbibas termind 10 gadi. Atsaukt veikto ieguldijumu pirms Fonda darbibas termina beigam
nav iespé&jams. Tiek rekomendéts turét So ieguldijumu visu Fonda paredzéto dzives ciklu, jo tadéjadi ir lielaka
iespéjamiba, ka ta atdeve bls ka planots. Ja iegulditajs vélas pardot veikto ieguldijumu atrak neka pirms Fonda
darbibas termina beigam, Parvaldnieks var méginat palidzét to realizét, tatu iesp&jamiba atsaukt veikto
ieguldijumu nav garantéta (proti, tas tiks darits uz t.s. “best-effort” bazes).

KA IESNIEGT SUDZIBU?

Sadzibu var iesniegt, nosatot véstuli uz elektronisko pastu info@indexore.lv vai pa pastu, vai iesniedzot klatiené
uz Parvaldnieka juridisko adresi: Daugavgrivas iela 7B, Riga, LV-1048, adreséjot to: SIA Provendi asset
management AIFP. Stdzibu izskatiSana ir bez maksas.

Parvaldnieks atbildi sniegs 30 dienu laika (ja netiek pagarinats stidzibas izskatiSanas termins Iidz 90 dienam) un
veida, kada tika sanemta pati sGdziba. Detalizétaka informacija par sidzibu noformésanu un izskatiSanas
procesu ietverta Stdzibu parvaldibas politika, kas pieejama Parvaldnieka timekla vietné: www.provendi.lv.
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ligtspéjas risku integréSana

levérojot Eiropas Parlamenta un Padomes Regulas par informacijas atklaSanu, kas saistita ar ilgtspéju, finansu
pakalpojumu nozaré prasibas, Parvaldnieka pieeja ilgtspé&jai un ilgtspé€jas risku integréSana aprakstita
Parvaldnieka timekl|a vietné: www.provendi.lv.

Publicéts: 02.08.2024.
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